Satteldorf

Reg.Nr. 11-621.41/di
Vorlage: 2026/088

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und o6rtliche
Bauvorschriften "Gewerbegebiet Groningen I1"

a) Erneuter Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss iiber die Durchfithrung der frithzeitigen
Beteiligungen der Behérden und der Offentlichkeit
¢) Zustimmung zum stidtebaulichen Vertrag zur
Kosteniibernahme

Gremium Termin Votum Status

Gemeinderat 20.07.2026 Entscheidung offentlich

a) Erneuter Aufstellungsbeschluss

Das ortliche Holzbauunternehmen Bauer Holzbau GmbH in Groningen hat im Marz 2024
einen Bauantrag zur Errichtung eines Vordaches an eine bestehende Lagerhalle am
Brechhausweg in Groningen beim Landratsamt als Baurechtsbehdrde eingereicht. Das
Landratsamt hatte darauthin mitgeteilt, dass sich das geplante Vorhaben im AuBenbereich
befinde. Aufgrund der bereits in den vergangenen Jahren genehmigten Erweiterungen des
Betriebs seien die Moglichkeiten fir eine Genehmigung als AuBenbereichsvorhaben bereits
ausgeschopft.

In verschiedenen Gespréchen zwischen dem Holzbauunternehmen, der Baurechtsbehorde
und der Gemeinde konnte seinerzeit erreicht werden, dass das Landratsamt fUr das
eingereichte Bauvorhaben eine Einzelgenehmigung erteilt hat. Voraussetzung dafir war, dass
fir das bestehende Areal ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird. Dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan soll dann auch die bauplanungsrechtliche Grundlage fur
weitere geplante Vorhaben des Unternehmens sein. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung
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am 7. Oktober 2024 den Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Groningen I gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss  wurde im
Mitteilungsblatt am 11. Oktober 2024 bekanntgemacht.

Die Bauer Holzbau GmbH hat die Planungen und Uberlegungen fir ihr Betriebsareal seitdem
vorangebracht und entwickelt. Bei den Uberlegungen hat sich gezeigt, dass von dem
gemeindlichen Wegegrundstick Flurstick Nr. 282 im Westen des Areals eine groflere
Teilflache als urspringlich angenommen in die Planungsuberlegungen einbezogenen wird.
Daher ist der Abgrenzungsbereich geringfigig zu erweitern und der Aufstellungsbeschluss
entsprechend neu zu fassen.

b) Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und
der Behorden nach § 4 BauGB

Die Planungen des Holzbauunternehmens wurden zwischenzeitlich vorangebracht und
entwickelt. In Abstimmung mit der Gemeinde wurden aus diesen Planungsiberlegungen die
Unterlagen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften im
Entwurf erarbeitet. Ebenso wurden notwendige Gutachten in Auftrag gegeben. Die
notwendigen Untersuchungen fur das spezielle artenschutzrechtliche Gutachten wurden 2025
durchgefihrt und das Gutachten Anfang dieses Jahres fertiggestellt. Eine Schallprognose ist
in Auftrag gegeben und wird derzeit erarbeitet. Auf die beigefigten Unterlagen (Anlagen 1
bis 6) wird verwiesen.

c) Stddtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. der drtlichen Bauvorschriften
erfolgt im Interesse des Vorhabentrégers. Daher sind sédmtliche Planungskosten einschlieB3lich
weiterer notwendiger Kosten fir Gutachten, sonstigen Prifungen etc. vom Vorhabentrager zu
tragen. Gleiches gilt fUr die innere ErschlieBung und - soweit notwendig - die duBere
ErschlieBung, einschliellich etwaig notwendiger Untersuchungen, beispielsweise des
Baugrunds.

Diese Kostenubernahme wird in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und der
Bauer Holzbau GmbH geregelt und vereinbart.
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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliefit:

a) Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB fir den vorhabenbezogenen

|/I

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Groningen II” mit ortlichen Bauvorschriften vom
7. Oktober 2024 wird gedndert und erneut gefasst. MafB3gebend ist der beigefigte
Abgrenzungsplan vom 20. Juli 2026 (Anlage 2). Von der Planung sind folgende
Grundsticke auf Groninger Gemarkung ganz oder teilweise berihrt: Flurstick Nr. 124,
124/1, 124/2, 126, 127, 128, 282, 283, 284. Die Verwaltung wird beauftragt, den

Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekanntzumachen.

b) Den beigefigten Entwirfen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften wird zugestimmt (Anlagen 1 und 3 bis 6). Ebenso wird der
Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB zugestimmt.

c) Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Kostenibernahme zwischen
Gemeinde und Vorhabentrdger wird zugestimmt. Die Verwaltung wird zum Abschluss
des Vertrages ermdchtigt.

Anlagen

Anlage 1 -6- Plan |

Anlage 2 -6- Plan |l

Anlage 3 -6- Vorhaben- und Erschlieungsplan
Anlage 4 -6- Schriftteil

Anlage 5 -6- Schriftteil Anhang

Anlage 6 -6- Sperzielle artenschutzrechtliche Prifung
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